Gemeinde
| /\ Muldestausee
At

HIER KANN MAN was erLEBEN!

Gemeinde Muldestausee
Bebauungsplan
Anderung 4 ,Halbinsel Pouch - Teilbereiche*

*;{:—; ‘ -t\w ?w--ng,{

< = i

POUCH -

TR T

Anderungsbereich 5;-‘%},&“&-

Anderung 4
Bebauungsplan
"Halbinsel Pouch”

GOITZ%SCHE

Vorentwurf
Begrundung und Umweltbericht

Januar 2016



Gemeinde Muldestausee

Bebauungsplan Anderung 4 ,Halbinsel Pouch - Teilbereiche* Vorentwurf
Begriindung und Umweltbericht Januar 2016
Inhaltsverzeichnis Seite
Teil I, Planungsgegenstand

1 EiNIeUNG coovsvmmmrsumessimmsmms svsmess s i om s sie s s v awes s o vass ariviss 4
2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes ... 4
2.1 Raumlicher Geltungsbereich ... 4
2:D EigentumsverNAltNISSE ossmecssmmmmms s oo ams s oy s i s wos s s pes s 5
2.3 Historische Entwicklung ..o i 5
24 Lage; VErtlEohtlUng  ......cosesssmsermssmnsis s s et sstis sns s s sad e i 5535 5
2.5 Bestehende Nutzungsstruktur und Bebauung ... 6
2.6 Bestehende Verkehrssituation ... 6
2.7 Bestandssituation technische Infrastruktur ... 6
2.8 AKIastenSUALION  upvovrommm e s s o v o e S A SR R 'y
29 Natlrliche Grundlagen ... 7
3. Uiigeordivetes VargaBen ... acaibusamniibmimsmnnsitinssmnt 7
3.1 Landesentwicklungsplan (LEP):  .cimisaassnmmim s isesisvsis st oo 7
3.2 Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP) ................. 7
3.3 Marketingkonzept mit Leitbild des Landkreises Anhalt-Bitterfeld ................. 7
34 Elachennutzungsplan | sswissssemsmriammisassiemmimmmseivmn s 8
Teil ll, Planinhalt

4. PlaniingSziele: - - uonm s s o r s s I S S 9
4.1 Verkehrskonzept  ...oo.civcsrmmomonis R S T 2 10
4.2 Grin- und Freiflachenkonzept . ... 10
5. Planinhalt und Festsetzungen ... 15
5.1 Bebauung - Art und MaR der baulichen Nutzung ... 15
51 By Art der baulichen Nutzung ... 15
9.1.2 Mals der baulichen NUEZUNG sovecommes s miussnes s s i sy 5 s s duss 16
5.1.3 Hohe der baulichen Anlagen ... 1.7
52 Bauweise und Uberbaubare Grundstlcksflachen ..., 17
53 Flachen fir SIelPIAIZE  ioissomuensmnns s ins snssus s s iiin mia s s sy ve s soes sins s g 17
Ingenieurblro N. Behler+Partner * Stralte der Neuen Zeit 34 * 06792 Sandersdorf-Brehna

Tel.: 03493 / 809830 * E-Mail: ing.buero-behler@t-online.de Seite 1



Gemeinde Muldestausee

Bebauungsplan Anderung 4 ,Halbinsel Pouch - Teilbereiche* Vorentwurf
Begriindung und Umweltbericht Januar 2016
54 L= e 18
5.5 Versorgungsfldchen und -leitungen ..., 18
5.6 PUBTIBOIIONE o0 et emmmr o m o sy sasmocrsim s oo s o A R S 19
5.7 B = 1T = L o T 19
57.1 ARIASTEN L. e 19
5.7.2 Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder zur Minderung schadlicher
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes......... 19

6. Umweltbericht ... 20
6.1 Beschreibung des Planvorhabens ...............cooiieiiiiiii e 20
6.1.1 Actund Lmitang der Plamimg oo s smmmmmmmsesmmmmmmmemmn s 20
6.1.2 Darstellung der Festsetzungen ... 20
6.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des

B a0 = R T 21
6.2.1 Schutzgut Mensch ..o 21
6.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere ..o, 22
6.2.3 Sehutzgut Boden st s 55 s 598 b s e e ssmmsrmns 22
6.2.4 Schutzgut Wasser ..................... e e e 22
6.2.5 Schutzgut Klima und Luft ... 22
6.2.6 Schutzgut Landschaft .o s i i s s s s s e e s e 22
6.2.7 Schutzgut KURUE o e 23
6.2.8 Schutzgut Sachglter ... 23
6.3 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-

IO o vosuns s oo vt dst st e o A B T R S D 23
6.4 Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafihahmen ................... 23
6.5 ZusammeNiasSSlng  suessbsrsms i e s 24
Teil lll, Tabellen ... 25
Flachenbilanz Bebauungsplan Anderung 4 ,Halbinsel Pouch - Teilbereiche* .......... 25
Teil IV, Verfahren ... 26
Teil V, Rechtsgrundlagen ..., 27
Teil VI, Quellenverzeichnis ... 28
Ingenieurbiiro N. Behler+Partner * Stralte der Neuen Zeit 34 * 06792 Sandersdorf-Brehna
Tel.: 03493 / 809830 * E-Mail: ing.buero-behler@t-online.de Seite 2



Gemeinde Muldestausee

Bebauungsplan Anderung 4 ,Halbinsel Pouch - Teilbereiche* Vorentwurf
Begriindung und Umweltbericht Januar 2016
Anhang

TEXHBRE FRSSEEINHEN:  ocommmmunummnmennSgpssns oo mans st et s DA G ASS 29
Stellungnahme Gemeinde Muldestausee / Bau- und Ordnungsamt, 17.11.2015 ........ 32

Ingenieurbiiro N. Behler+Partner * Stralie der Neuen Zeit 34 * 06792 Sandersdorf-Brehna
Tel.: 03493 / 809830 * E-Mail: ing.buero-behler@t-online.de Seite 3



Gemeinde Muldestausee

Bebauungsplan Anderung 4 ,,Halbinsel Pouch - Teilbereiche® Vorentwurf
Begriindung und Umweltbericht Januar 2016

Teil I, Planungsgegenstand

1.

2.1

Einleitung

Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat in seiner Sitzung vom xx xx.2016 die
Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Halbinsel Pouch - Teilbereiche" be-
schlossen.

Das Areal ,Halbinsel Pouch” soll durch die Goitzsche Tourismus GmbH umstrukturiert
und die Nutzungsschwerpunkte verlagert werden. So soll beispielsweise der Veranstal-
tungsort ,Agora“ aufgewertet werden und Angebote fur eine ganzjahrige Nutzung des
Areals geschaffen werden.

Durch den Aufstellungsbeschluss sollen die planungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraus-
setzungen flr die Weiterentwicklung der Halbinsel i.S.d. grundlegenden Zielsetzungen
der Flachennutzungspléne der Gemeinde Mihlbeck / der Gemeinde Muldestausee / der
Stadt Bitterfeld-Wolfen geschaffen werden.

Die Halbinsel ist in den Flachennutzungsplanen schwerpunktmaRig als Wald- bzw.
Griinflache ausgewiesen, wobei auf letzterer Nutzungen aus dem Bereich Sport, Freizeit
und Kultur vorgesehen sind. Die Teilbereiche, fur die von den Vorganger-Planungen
abweichende Nutzungen vorgesehen sind folgen dem Leitgedanken der Flachennut-
zungsplane.

In einem ersten Schritt soll mit der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung dargelegt werden. Ferner werden die Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB unterrichtet und
zu AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der

Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.
Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes
R&umlicher Geltungsbereich

Die Teilbereiche der 4. Anderung befinden sich auf der Halbinsel Pouch bzw. im Uferbe-
reich der Halbinsel.

Die Teilbereiche der 4. Anderung umfassen folgende Flursticke auf der Halbinsel
Pouch:

Gemarkung Pouch, Flur 1, Flursticke T.a. 141, T.a. 126, T.a. 131, T.a.123
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Gemarkung Pouch, Flur 2, Flursticke T.a. 1394, T.a. 1399

2.2

23

2.4

Gemarkung Muhlbeck, Flur 2, Flurstiick T.a. 490

; = — ; r—t
Gemarku/ng)¢1e/n1egk, Fiur1/F4m§tEEk1o10 fE? Clmarbung 7 e, Hus 7

Die Teilbereiche der 4. Anderung umfassen insgesamt eine Flache von ca. 33,1 ha.
Eigentumsverhdltnisse

Die Grundsticke innerhalb des Geltungsbereichs gehoren einem Privateigentimer.
Historische Entwicklung

Mit dem Aufschluss des Tagebaus Goitzsche im Jahre 1949 begann eine massive Um-
formung urspriinglich landwirtschaftlicher Nutzflachen, die in weiten Teilen durch die
Wiesen- und Auenlandschaft der Mulde gepragt waren. Im gesamten Areal des Tage-
baus wurden mehrere Dorfer, Straflen und auch die Mulde verlegt. Die verbleibenden
Orte wurden zu Orten am Tagebau.

1991 endete der Braunkohleabbau, es folgte die Bergbausanierung mit dem Ziel, eine
ca. 13,3 km? grolke Seenlandschaft zu schaffen. Nach Flutung des Tagebaurestloches
wurde eine Endwasserhéhe von 75 m NHN erreicht.

Eines der Ziele war es, das Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Freizeit- und Erho-
lungsnutzung und den Tourismus zu entwickeln. Die Anrainer-Gemeinden berlcksichtig-

ten dies in den Flachennutzungsplanen mit entsprechenden Ausweisungen.
Lage, Verflechtung

Bezogen auf die regionale Einordnung liegt der Geltungsbereich in der nordéstlichen
Randzone der ausgedehnten Tagebaulandschaft der Goitzsche, die sich nach Stden bis
Uber die Kreis- und Landesgrenzen hinaus erstreckt.

Das Plangebiet umfasst Flachen auf der Halbinsel Pouch sowie im angrenzenden Ufer-
bereich der Goitzsche.

Die B 100/183 am Eingang zur Halbinsel bietet als alte traditionelle Verbindung zwi-
schen Bitterfeld und Wittenberg eine optimale Verflechtung mit norddstlich angrenzen-

den Regionen.
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2.5 Bestehende Nutzungsstruktur und Bebauung

2.6

2.7

Auf der Halbinsel, die teils dicht mit BAumen bestandenen ist, teils aus locker mit Bii-
schen bewachsenem Offenland besteht finden sich Elemente der Landschaftsgestaltung
(Agora, Landschaftskunst), die fir Sport, Freizeit und Kultur genutzt werden.

Eine Bebauung in Form dauerhaft errichteter Hochbauten existiert nicht, fir Veranstal-

tungen werden jeweils temporare Bauten errichtet.

Durch Wege- und Flachenbefestigungen unterschiedlichster Auspragung ist ein Unter-
bau fur vorribergehende Nutzungen vorhanden.
Im Norden der Halbinsel und unter Einbeziehung einer kleinen Insel wurde im ufernahen

Gewasser eine Wakeboard-Anlage errichtet.
Bestehende Verkehrssituation

Die B 100/183 ist eine wichtige regionale Verkehrsachse, die die Gemeinde Muldestau-
see mit den Nachbargemeinden Bitterfeld und Bad Duben verbindet. Die Halbinsel ist
unmittelbar an die B 100 / 183 angeschlossen.

Die B 100 verlauft von Wittenberg in Richtung Halle und ist im weiteren Verlauf in Rich-
tung Westen mit der B 183 bzw. der B 184 verknUpft. Im Westen wird auch mit der Auto-

bahn E 51/A 9 das Uberregionale StralRennetz erreicht.

Der Uferweg entlang der Goitzsche tangiert die Halbinsel Pouch und bindet sie so in das
uberdrtiiche Radwegenetz ein; auch auf der Halbinsel gibt es fir Radfahrer geeignete

Wegeverbindung zur Erkundung des Areals.
Bestandssituation technische Infrastruktur

Die Entwasserung des Geltungsbereiches erfolgt im Trennsystem.

Die Mdglichkeiten zur Entsorgung / Ableitung des Schmutzwassers missen mit dem
AZV Westliche Mulde abgestimmt werden.

Fir die Niederschlagsentwasserung besteht keine &ffentliche Kanalisation, die Entsor-

gung muss fur das Plangebiet dezentral erfolgen.

Trinkwasserversorgung, Ldschwasserversorgung, Stromversorgung, Gasversorgung

und Telekommunikation mussen mit den jeweiligen Anbietern abgestimmt werden.
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2.8 Altlastensituation

2.9

3.1

3.2

3.3

Fir das Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Natiirliche Grundlagen

Die natlrlichen Grundlagen sind im Kapitel 6. der Begriindung zusammengestellt.
Ubergeordnete Vorgaben

Landesentwicklungsplan (LEP)

Im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP) wird die Goitzsche als
Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung festgelegt.

Die Bergbaufolgelandschaften sind mit den dazu vorliegenden Planungen und den be-
reits eingeleiteten Projekten und Malkinahmen im besonderen Malle Schwerpunktgebiete
fir den Aktiv- und Naturtourismus und werden in diesem Sinne weiterentwickelt.

Ziel der Entwicklung in der Goitzsche ist die Schaffung eines Landschaftsparks mit klar
abgegrenzten Bereichen fiir aktive, intensive und auf Natur und Landschaft bezogene

Erholung.
Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP)

Sowohl der bestehende als auch der sich in der Aufstellung befindenden Regionale
Entwicklungsplan der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg flihrt die Goitzsche

als Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung auf.
Marketingkonzept mit Leitbild des Landkreises Anhalt-Bitterfeld

Das Marketingkonzept mit Leitbild des Landkreises Anhalt-Bitterfeld definiert drei Haupt-
ziele: Wirtschaftskraft starken, Starkung der Innovationskraft und Verbesserung der Le-
bensraumgualitat.

Der Landschaftspark Goitzsche als ein rdumlicher Schwerpunkt stellt einen touristisch

ansprechbaren Landschaftsraum dar.
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3.4 Flachennutzungsplan

Fur die Teilbereiche der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Halbinsel Pouch® gelten

insgesamt drei Flachennutzungsplane:

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Miihlbeck

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Muldestausee

- Flachennutzungsplan der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Im Folgenden werden die Teilbereiche den Darstellungen der jeweiligen Flachennut-

zungsplane zugeordnet:

Teilbereich

Darstellung Flachennutzungsplan

SO 6, Wakeboard-Anlage

Gemeinde Muldestausee:

Wasserflache, Altbergbau-Flache
Gemeinde Mihlbeck:

Wasserfléche, Flache fur naturnahe Gestaltung der
Landschaft (,kleine Insel”), Sonderbauflache Sport /
Freizeit / Erholung (Uferbereich)

SO 5, Aqua-Park

Gemeinde Muldestausee:

Wasserflache, Altbergbau-Flache

ndrdlicher Anleger,
nordlicher Strand,
Campingplatz mit
SO 4 Infrastruktur

Gemeinde Muldestausee:

Wasserflache, Anlegestelle, Altbergbau-Fléche,
Grinflache

Gemeinde Muhlbeck:

Sonderbauflache Sport / Freizeit / Erholung (Uferbe-

reich)

Parkplatz Caravan

Gemeinde Muldestausee:

Parkplatz, Altbergbau-Flache
Gemeinde Mihlbeck:
Sonderbauflache Sport / Freizeit / Erholung

SO 7 Ferienappartements

Gemeinde Muldestausee:

Grinflache, Altbergbau-Flache

Ingenieurblro N. Behler+Partner * Stralle der Neuen Zeit 34 * 06792 Sandersdorf-Brehna
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Teilbereich (Fortsetzung)

Darstellung Flachennutzungsplan

SO 1 Ferienhauser

(im Nord-Osten, zwischen Zufahrt-

strafte Agora und Goitzscheweg)

Gemeinde Muldestausee:
Grinflache, Altbergbau-Flache

Grinflache V/E,

SO 3 Gastronomie,

SO 4 Infrastruktur (an der Agora)

Gemeinde Muldestausee:

Grinflache, Zweckbestimmung Kultur, Altbergbau-

Flache

SO 1 Ferienhauser

(am nord-westlichen Ufer)

Gemeinde Muhlbeck:
Sonderbauflache Sport / Freizeit / Erholung

Strand,

Anleger

(im Sud-Westen der Halbinsel)

Stadt Bitterfeld-Wolfen:

Grinflache, Zmanstaftungspiatz

—
/ Kultur;Altbergbau-Flache

SO 3 Gastronomie

(im Suden der Halbinsel)

Stadt Bitterfeld-Wolfen:

Griunflache, Zw

| Kultu

stimmung Veranstaltungsplatz

tbergbau-Flache

SO 2 Stelzenhauser

Stadt Bitterfeld-Wolfen:
GrUnfléchwmanstaltungsplatz

/ KultaT, Wasserflache, Altbergbau-Flache

Die Flachennutzungsplane werden (iber eine Anderung im Parallelverfanren gemaR § 8

Abs. 3 BauGB angepasst.
Teil ll, Planinhalt

4, Planungsziele

Das Areal ,Halbinsel Pouch” soll durch die Goitzsche Tourismus GmbH umstrukturiert

und die Nutzungsschwerpunkte verlagert werden. So soll beispielsweise der Veranstal-

tungsort ,Agora“ aufgewertet werden und Angebote fir eine ganzjahrige Nutzung des

Areals geschaffen werden.

Die Halbinsel ist in den Flachennutzungspldnen schwerpunktmafig als Wald- bzw.

Grinflache ausgewiesen, wobei auf letzterer Nutzungen aus dem Bereich Sport, Freizeit

und Kultur vorgesehen sind.
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4.1

4.2

Die Teilbereiche, fir die von den Vorganger-Planungen abweichende Nutzungen vorge-

sehen sind folgen dem Leitgedanken der Flachennutzungspléne.

Verkehrskonzept

AuRere Erschliefung
Die B 100/183 verlauft nord-6stlich der Halbinsel.

Die Halbinsel selber ist liber eine eigene Zufahrt direkt an die B 100/183 angebunden.

Innere ErschlieBung
Unmittelbar hinter der Zufahrt befindet sich ein groRer Besucherparkplatz, der mittels

Schrankenanlage reguliert wird.

Entlang der Parkplatzflache verlauft die Zufahrt zur Agora, die fiir eine Nutzung durch

Rettungsfahrzeuge bzw. Anlieferung von Veranstaltungs-Equipment ausgelegt ist.
Freiflachen im Umfeld der Agora sind ebenfalls befahrbar angelegt (Schotterrasen).

FufRRgénger und Radfahrer

Fir FuBganger und Radfahrer wird auf der Halbinsel Pouch ein Netz von weitestgehend

autofreien Verbindungen angeboten.
Griin- und Freiflichenkonzept

Das Planungsgebiet ist im Wesentlichen zu einem Teil dicht mit Baumen bestandenen
und besteht zum anderen Teil aus locker mit Blschen bewachsenem Offenland. Die
Halbinsel ist durchzogen von Elementen der Landschaftsgestaltung (Agora, Land-
schaftskunst), die fiir Sport, Freizeit und Kultur genutzt werden.

Eine Bebauung in Form dauerhaft errichteter Hochbauten existiert nicht, fur Veranstal-
tungen werden jeweils temporare Bauten errichtet. Durch Wege- und Flachenbefesti-
gungen unterschiedlichster Auspragung ist ein Unterbau fir vorriibergehende Nutzun-
gen vorhanden.

Die Grundstruktur des Griin- und Freiflachenkonzeptes der Halbinsel wird nicht verén-
dert, lediglich in Teilbereichen verlagern sich Nutzungsschwerpunkte bzw. werden Fl&-

chen in eine Nutzung aus den Bereichen Sport, Freizeit und Kultur mit einbezogen.
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Im Folgenden werden die Verdnderungen in den einzelnen Teilbereichen aufgefihrt:

Teilbereich

Darstellung Vorlaufer-Plan

Darstellung 4. Anderung

SO 6,
Wakeboard-Anlage

keine Einbeziehung in eine
Nutzung im Bereich Sport, Frei-
zeit und Kultur (vgl. auch 3.4,

FNP)

vollstandige Einbeziehung der
.Kleinen Insel” sowie der an-
grenzenden Wasserflachen in
eine Sport-/Freizeitnutzung ein-
schlielllich Flachenbefestigun-

gen / Hochbauten

SO 5,
Aqua-Park

keine Einbeziehung in eine
Nutzung im Bereich Sport, Frei-

zeit (vgl. auch 3.4, FNP)

Nutzung der Wasserflache

(Sport / Freizeit)

nordlicher Anleger,
nordlicher Strand,
Campingplatz mit
SO 4 Infrastruktur

Grinflache, keine Einbeziehung
in eine Nutzung im Bereich
Sport, Freizeit (vgl. auch 3.4,

FNP)

Anleger, Grinflache Zweckbe-

stimmung ,Campingplatz® mit
Infrastrukturgebaude (Sanitar /
Ver- und Entsorgung) bzw.
Grinflache mit Zweckbestim-

mung ,Strand”

Parkplatz Caravan

Offentliche Griinflache,
Parkanlage 1:

LAuf der offentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung
Parkanlage 1 sind Flachenbe-
festigungen in teilversiegelter
Bauweise auf maximal 20 %
der Grundflache zulassig. Die
Restflachen sind dauerhaft zu
begriinen. Auf der Gesamtfla-
che sind nicht mehr als sieben
Einzelpflanzflachen hochwiich-
siger Geholze (Wuchshthe =
1m) mit einer maximalen Grofte

von jeweils 3.000 m? zulassig.

Flachenbefestigung flr den

Caravan-Parkplatz

Ingenieurbiiro N. Behler+Partner * Stralte der Neuen Zeit 34 * 06792 Sandersdorf-Brehna
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Teilbereich
(Fortsetzung) Darstellung Vorlaufer-Plan Darstellung 4. Anderung
Parkplatz Caravan, Bei Baumpflanzungen sind
Fortsetzung standortgerechte heimische
Baume entsprechend Pflanzlis-
te 2 und 3 zu verwenden.”
SO7 Offentliche Griinflache, GRZ 0,4
Ferienappartements | Parkanlage 1 (Definition s.0.) Anzahl der Vollgeschosse |l

offene Bauweise

SO 1 Ferienhduser
(im Nord-Osten,
zwischen Zufahrt-
strale Agora und

Goitzscheweg)

keine Einbeziehung in eine
Nutzung im Bereich Sport, Frei-
zeit und Kultur (vgl. auch 3.4,

FNP)

GRZ 0,3
Anzahl der Vollgeschosse |

offene Bauweise

Grinflache V/E,
SO 3 Gastronomie,
SO 4 Infrastruktur
(an der Agora)

Offentliche Grinflache,

Parkanlage 1 (Definition s.0.),

SO Gastronomie:
Anzahl der Vollgeschosse |,

offene Bauweise

Offentliche Grinflache,
Veranstaltungen:

JAulierhalb der durch Baugren-
zen gekennzeichneten Grin-
flache mit der Zweckbestim-
mung Veranstaltungsflache
sind Flachenversiegelungen mit
wasserdurchlassigen Belagen
bis zu maximal 20% der Flache
zuldssig. Die wasserdurchléssi-
gen Beladge sind zu begriinen.
Der vorhandene Vegetations-
bestand auf den verbleibenden
Flachen ist durch gezielte Mahd

und Ansiedlung von Arten ent-

Offentliche Grinflache
Veranstaltungen und Events,
Offentliche Griinflache

temporarer Parkplatz
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SO 3 Gastronomie,
SO 4 Infrastruktur
(an der Agora),

Fortsetzung

zu einem Wiesenstandort zu

entwickeln.®

Teilbereich Darstellung Vorlaufer-Plan Darstellung 4. Anderung
(Fortsetzung)
Grinflache V/E, entsprechend der Pflanzliste 1

Offentliche Griinflache,
Spielplatz 2:

LAuf der offentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung
Spielplatz 2 ist die Errichtung
und Nutzung von maximal finf
baulichen Anlagen (Spielgera-
te) zulassig. Die Flachenversie-
gelung darf insgesamt 20% der
als Spielanlage 2 gekennzeich-
neten Flache nicht Uberschrei-
ten. Die verbleibenden Flachen
sind von Versiegelung freizu-

halten und zu begrinen.”

Offentliche Griinflache

Veranstaltungen und Events,

Offentliche Griinflache

temporéarer Parkplatz

Offentliche Griinflache, Verans-
taltungen, mit Baufeld 10x20 m:
Jinnerhalb der im Plan durch
Baugrenzen gekennzeichneten
Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Veranstaltungsflache
ist die Errichtung von baulichen
Anlagen zuldssig. (...) Inner-
halb der sldlichen Baugrenzen
ist ein Gebdude mit einer
Grundflache  von  maximal
200m? und einer Héhe von ma-
ximal 5 m ab dem Gelandeni-

veau zulassig.”

SO Infrastruktur:
Baufeld vergrol3ert,

Anzahl der Vollgeschosse |,

offene Bauweise
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Teilbereich

(Fortsetzung)

Darstellung Vorlaufer-Plan

Darstellung 4. Anderung

SO 1 Ferienhauser
(am nord-westlichen
Ufer)

Offentliche Griinflache,

Parkanlage 1 (Definition s.0.)

SO Ferienhuser:
Baufeld 50x75 m,
Anzahl der Vollgeschosse |,

offene Bauweise

Strand,

Anleger

(im Sud-Westen der
Halbinsel)

Grinflache, Zweckbestimmung
Veranstaltungsplatz / Kultur
(vgl. 3.4, FNP)

Offentliche Griinflache,
Strand,

Wasserflache mit Anleger

SO 3 Gastronomie
(im Stiden der Halb-

insel)

Offentliche Griinflache,
Parkanlage 3:

.innerhalb der im Plan durch
Baugrenzen gekennzeichneten
(...) Flache ist die Errichtung
von baulichen Anlagen mit ei-
ner Héhe von maximal 8,00 m

ab Gelandeniveau zulassig."

SO Gastronomie:

Baufeld 45x100 m,

GRZ 0,3,

Anzahl der Vollgeschosse |,

offene Bauweise

SO 2 Stelzenhduser

Grunflache, Zweckbestimmung
Veranstaltungsplatz / Kultur,
Wasserflache (vgl. 3.4, FNP)

SO Stelzenhauser:

Baufeld, teils an Land, teils auf
der Wasserflache, 60x120 m,
GRZ 0,3,

Anzahl der Vollgeschosse |,

offene Bauweise

Ferner werden die grundsétzlichen Festsetzungen zu Planungen und Nutzungsregelun-

gen, Malinahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft Ubernommen und fortgefiihrt.

Obwohl Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung noch festzulegen sind ist zu

prifen, in wieweit die Eingriffsfolgen auf der Halbinsel Pouch kompensiert werden kon-

nen, so dass sie einerseits ihre Wirkung entfaiten kénnen ohne dass es zu einer Kollisi-

on mit den beabsichtigten Nutzungen kommt.
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5.1

5.1.1

Beim Erfordernis einer externen Kompensation ist diese frihzeitig mit den Zustandigen

Behdorden abzustimmen. Eine detaillierte Betrachtung der Eingriffe muss noch erfolgen.
Planinhalt und Festsetzungen

Bebauung — Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden als sonstige Sondergebiete i.S.d. § 11 BauNVO mit differenzier-
ten Zweckbestimmungen festgesetzt. Schwerpunkt bildet hier - unter Berlicksichtigung
der Vorgénger-Planung bzw. der Gbergeordneten Vorgaben - der Themenbereich Sport,
Freizeit und Erholung.

Im Einzelnen werden folgende Zweckbestimmungen festgesetzt:

SO 1, Ferienhduser

Zulassig sind Gebaude und Anlagen, die aufgrund ihrer Lage, Grélie, Ausstattung, Er-
schlieBung und Versorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt
sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu
dienen. Die Gebaude verflgen dabei Uber maximal zwei Nutzungseinheiten und sind

gegeniber Nachbargebduden baulich getrennt.

SO 2, Stelzenhauser

Zulassig sind Gebaude und Anlagen, die aufgrund ihrer Lage, Grofte, Ausstattung, Er-
schlieBung und Versorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt
sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu
dienen. Die Gebéaude verfligen dabei Uber maximal zwei Nutzungseinheiten und sind

gegeniber Nachbargebauden baulich getrennt.
Als Stelzenhauser nutzen sie sowohl die Land- als auch die Wasserflache.

SO 3, Gastronomie

An zwei markanten Punkten auf der Halbinsel sind Bauflachen flir Gastronomiebetriebe
vorgesehen.
Zum einen an der Schnittstelle von noérdlichem Anleger und Veranstaltungs-/ Eventfla-

che, zum anderen an der Siidspitze der Halbinsel.
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Eine Wohnnutzung fur Bewirtschaftungs- und Betreuungspersonal ist nicht vorgesehen.

SO 4, Infrastruktur

Mit dem Bauflachen fir ,Infrastruktur soll die Errichtung dauerhaft nutzbarer baulicher
Anlagen erméglicht werden, die den tempordren Nutzungen zur Verfiigung stehen.
Zur Infrastruktur zahlen WC-Anlagen sowie Anschlusspunkte fir Ver- und Entsorgungs-

anlagen (Wasser, Abwasser, Elektrizitat etc.).

SO 5, Aqua-Park

Der Aqua-Park umschreibt eine Wasserflache, die mit schwimmenden Spielgeraten

ausgestattet ist.

SO 6, Wakeboard-Anlage

Das SO 6 ,Wakeboard-Anlage" umfasst sowohl die Wasserflache, auf der die Anlage

installiert ist, als auch eine Landflache (kleine ,Insel), auf der ein Service- und Gastro-
nomiegebaude vorgesehen ist.

Eine Wohnnutzung flr Bewirtschaftungs- und Betreuungspersonal ist nicht vorgesehen.

SO 7, Ferien-Appartements

Zuléssig sind Gebaude und Anlagen, die aufgrund ihrer Lage, GréRe, Ausstattung, Er-
schlieBung und Versorgung flir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt
sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu

dienen.
MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die Zahl der Voll-

geschosse definiert.

Die Grundflachenzahl wird, mit 0,3 bzw. 0,4 festgesetzt. Bei der Ermittlung der zuldssi-
gen Grundflache darf die festgesetzte Grundflachenzahl um maximal bis zu 50 von Hun-
dert durch die Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten, Zuwegungen sowie Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO (berschritten werden.

Die Geschossigkeit wird, im Hinblick auf die Fernwirkung der Halbinsel als unbebautes

Gelande mit einem Vollgeschoss, als Hochstmal, festgesetzt.
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5.2

5.3

Lediglich im SO 7 (,Ferienwohnungen®) ist eine gréfiere Ausnutzbarkeit der Bauflache

Uber die héchstzulassige Zahl von 2 Vollgeschossen vorgesehen.
Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird grundséatzlich Uber die festgesetzte Geschossigkeit

definiert.
Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Der Bebauungsplan setzt offene Bauweise fest. Damit ist gemaRk § 22 Abs. 2 BauNVO

sichergestellt, dass die Gebaude in diesem Bereich maximal 50 m lang sein dirfen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen definiert.

In Verbindung mit der Grundflachenzahl (siehe 5.1.2) bedeutet dies, dass bei den gro-
Ren Bauflachen wie beispielsweise dem SO 1 einerseits ein grofier Spielraum bei der
Anordnung von Gebduden gewahrt wird und dennoch eine aufgelockerte Bebauung er-

folgt.

Fur das SO1 ,Ferienwohnungen®, das SO 2 Stelzenh&duser sowie das SO 7 ,Ferien-
Appartements” wird grundsétzlich festgelegt, dass aufgrund der Nahe zur Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Veranstaltungen / Events* die Grundrisse der Gebaude so zu
gestalten sind, dass Aufenthalts- und Schlafraume auf der larmabgewandten Seite lie-
gen. Andernfalls missen die betroffenen Aullenbauteile flr diese Raume entsprechend
den Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) ausgebildet wer-
den.

Konkrete MafRnahmen sind Entwurfsabhéngig und im Rahmen der Baugenehmigungs-

planung darzustellen,
Flachen fiir Stellplatze
Die 4. Anderung des Bebauungsplanes weist zwei zusétzliche Stellplatzflachen aus.

Parkplatz Caravan

Als Erweiterung / Ergdnzung zum vorhandenen Pkw-Parkplatz an der Zufahrt zur Halb-

insel wird ein separater Caravan-Parkplatz ausgewiesen.
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Damit kann - unter Nutzung der vorhandenen Wegestrukturen - dem abweichenden

Platzbedarf fur Caravan Rechnung getragen werden.

temporarer Parkplatz

Als Erganzung des Parkplatzangebotes bei Veranstaltungen / Events wird auRerdem

eine Grunflache nahe der Agora als ,temporérer Parkplatz* ausgewiesen.
5.4 Verkehr

Die aufiere ErschlieBung des Gebietes erfolgt iber die B 100/183.
Die vorhandenen Zufahrten sowie die Wege (fur Lkw, Pkw, Fahrrader, FuRgénger) wer-

den von der 4. Anderung nicht berihrt.
5.5 Versorgungsflichen und -leitungen

Medienversorgung

Die Mdoglichkeiten zur Medienversorgung (Trinkwasser, Strom, Gas, Telekommunikation

etc.) sind mit den Anbietern abzustimmen.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung Uber das Trinkwassernetz ist nicht maglich.

Die Léschwasserversorgung der ufernahen Baugebiete (SO 1, 2, 3, 6 und 7) kann Uber
frostfreie Léschwasserentnahmestellen nach DIN 14 244 erfolgen.

Fir das SO 4 kann auf den Léschwasserteich an der Agora zurlickgegriffen werden.
Eine entsprechende Stellungnahme der Gemeinde Muldestausee / Bau- und Ordnungs-

amt ist im Anhang beigefligt.

Abwasserbeseitiqung

Die Mdéglichkeiten zur Entsorgung / Ableitung des Schmutzwassers miissen mit dem

AZV Westliche Mulde abgestimmt werden.

Fir die Niederschlagsentwésserung existiert keine o6ffentliche Kanalisation. Die Entsor-
gung muss dezentral erfolgen.

Es wird ein Niederschlagswasser-Entsorgungskonzept in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde des Kreises erarbeitet, das die Versickerung vor Ort bzw. die Einleitung

des Niederschlagswassers nach der Passage eines Rickhaltebeckens in die Goitzsche
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vorsieht.

Die Regenwasserentsorgung ist damit gewahrleistet.
5.6 Freiflichen

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen

- zur Befestigung von Verkehrsflachen,

- zur Ausgestaltung der Griinflachen

- zu Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Die Festsetzungen zur den Freiflachen stellen - neben den positiven 6kologischen Aus-
wirkungen - sicher, dass sich die Bereiche der 4. Anderung harmonisch in das Gesamt-
bild der Halbinsel Pouch einfligen.

Zur landschaftlichen Eingliederung der Freiflachen und zur Férderung der &kologischen
Qualitaten sollten die vorhandenen Wiesenstandorte weiterentwickelt werden.

Obwoh! Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung noch festzulegen sind ist zu
prifen, in wieweit die Eingriffsfolgen auf der Halbinsel Pouch kompensiert werden kon-
nen, so dass sie einerseits ihre Wirkung entfalten kénnen ohne dass es zu einer Kollisi-
on mit den beabsichtigten Nutzungen kommt. Beim Erfordernis einer externen Kompen-
sation ist diese frihzeitig mit den Zustandigen Behérden abzustimmen. Eine detaillierte

Betrachtung der Eingriffe muss noch erfolgen.
5.7 Umweltbelange
5.7.1 Altlasten
Flr das Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

5.7.2 Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder zur Minderung schéadlicher Um-

welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Die Halbinsel wird bereits heute als Ort fir Veranstaltungen und Events genutzt.
Fur die SO 1 ,Ferienhauser, das SO 2 ,Stelzenhauser” sowie das SO 6 "Ferienapparte-
ments" wird grundsatzlich festgelegt, dass aufgrund der N&he zur Veranstaltungs-/

Eventflache die Grundrisse der Gebaude so zu gestalten sind, dass Aufenthalts- und
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6.1

6.1.1

6.1.2

Schlafraume auf der larmabgewandten Seite liegen. Andernfalls missen die betroffenen
Aulenbauteile fir diese R4ume entsprechend den Larmpegelbereichen nach DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) ausgebildet werden.

Damit wird die Grundproblematik beschrieben; konkrete MalRnahmen sind Entwurfsab-

hé&ngig und im Rahmen der Baugenehmigungsplanung darzustellen.
Umweltbericht

Beschreibung des Planvorhabens

Art und Umfang der Planung

Das Areal ,Halbinsel Pouch” soll durch die Goitzsche Tourismus GmbH umstrukturiert
und die Nutzungsschwerpunkte verlagert werden. So soll beispielsweise der Veranstal-
tungsort ,Agora” aufgewertet werden und Angebote fiir eine ganzjahrige Nutzung des
Areals geschaffen werden.

Durch die 4. Anderung sollen die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir
die Weiterentwicklung der Halbinsel i.S.d. grundlegenden Zielsetzungen der Flachennut-
zungsplane der Gemeinde Muhlbeck / der Gemeinde Muldestausee / der Stadt Bitter-

feld-Woalfen geschaffen werden.

Die festgelegte Grundflachenzahl (GRZ) fur die Teilbereiche liegt bei 0,3 bzw. 0,4.

Als Bauhdhen werden ein bis maximal zwei Geschosse zugelassen.

Die Halbinsel ist in den Flachennutzungsplanen schwerpunktméRig als Wald- bzw.
Grunflache ausgewiesen, wobei auf letzterer Nutzungen aus dem Bereich Sport, Freizeit
und Kultur vorgesehen sind.

Die Teilbereiche der 4. Anderung umfassen insgesamt eine Flache von ca. 33,1 ha.
Darstellung der Festsetzungen

Der Bebauungsplan trifft insbesondere folgende Regelungen:

- sonstige Sondergebiete i.S.d. § 11 BauNVO mit differenzierten Zweckbestimmungen,
Schwerpunkt Sport, Freizeit und Erholung

- Mafl der baulichen Nutzung: Ausweisung der (iberbaubaren Grundstiicksflachen,

Bauweise, GRZ, Zahl der Vollgeschosse,
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- Verkehrsflachen,

6.2

6.2.1

- Grinflachen,

- Woasserflachen,

- Flachen und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft,

- Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder Minderung schéadlicher Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Weiterflhrende textliche Erlduterungen zu diesen Festsetzungen sind dem Kapitel 5

sowie den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen es Bebauungsplanes zu ent-

nehmen.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vor-

habens

Das Plangebiet ist durch den ehemaligen Braunkohletagebau malfigeblich in seiner heu-
tigen Ausgestaltung gepragt worden.

Nach Flutung des Tagebaurestloches entstand die Goitzsche, eine ca. 13,3 km? grolie
Seenlandschaft.

Der Halbinsel Pouch wurde in den Folgejahren im Sinne der Landesentwicklungspla-
nung als Landschaftspark mit den Schwerpunkten Sport, Freizeit und Kultur entwickelt.

Die 4. Anderung setzt diese Entwicklung fort.
Schutzgut Mensch

Die Halbinsel Pouch wird bereits heute als Landschaftspark mit den Schwerpunkten
Sport, Freizeit und Kultur genutzt und ist Standort von Groliveranstaltungen wie z.B.
dem Springbreak Musikfestival.

Die Nutzung ist allerdings derzeit auf die Sommermonate beschrankt, eine ganzjahrige
Nutzung findet aufgrund fehlender Einrichtungen nicht statt.

Dies wird sich mit den vorgesehenen zuséatzlichen Angeboten andern: Insbesondere
Ferien-/Stelzenhduser, Ferienappartements und Gastronomie ermdglichen eine ganzjah-

rige touristische Nutzung.
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6.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

6.2.3

6.2.4

6.2.5

6.2.6

Die Nutzungsstruktur des Planungsgebietes wird im Wesentlichen durch Wald- bzw.
Grinflache bestimmt. Das Plangebiet ist unbebaut.

Die derzeit auf die Sommermonate beschrankte intensive Nutzung hat Auswirkungen auf
die Tier- und Pflanzenwelt.

Mit den vorgesehenen zusétzlichen Angeboten fiir eine ganzjéhrige Nutzung sowie die
Einbeziehung ndrdlich der Halbinsel gelegener Wasserfléchen in intensive Sport-/ Frei-

zeitnutzung wird sich der Effekt auf Tier- und Pflanzenwelt verstarken.
Schutzgut Boden

Die anstehenden Boden im Geltungsbereich sind in weiten Teilen durch den Bergbau

gepragt.
Schutzgut Wasser

In Bezug auf das Grundwasser sind die Grundwasserneubildungsrate und der Schutz
des Grundwassers vor Schadstoffeintrdgen oder Verunreinigungen relevant. Diese wird
durch die zusatzliche Versiegelung beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigung kann durch
Versickerung vor Ort bzw. Ableitung des Niederschlagswassers in die Goitzsche mit

entsprechenden Schutzvorkehrungen deutlich gemindert werden.
Schutzgut Klima und Luft

Klimatisch gehért das Plangebiet zum Klimabezirk Leipziger Bucht.

Das Plangebiet ist mit natirlichen klimatischen Verhaltnissen (Freilandverhaltnissen)
gleichzusetzen. Eine klimatische Belastung im Zusammenhang mit geringer Luftfeuchte
oder erhohter Schwilegefédhrdung durch versiegelte Flachen oder warmespeichernde

Baumassen liegt nicht vor
Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Geltungsbereiches ist gepréagt durch die Tagebaurestlandschaft
bzw. durch die Nahe zu dieser Landschaft.
Mit dem Beginn der Flutung des Restloches hat ein neuer Zeitraum der Wandlung des

Landschaftsbildes begonnen, der mit dem Erreichen der endgtiltigen Wasserhohe von
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6.2.7

6.2.8

6.3

6.4

ca. 75 m NHN abgeschlossen wurde.
Nun ist die Wasserflache das entscheidend bestimmende Landschaftselement.
Durch punktuelle Bebauung und geringen Bauhéhen werden die mdglichen Hochbauten

den Grundeindruck einer grinen Insel in der Goitzsche nicht wesentlich verdandern.
Schutzgut Kultur

Die Halbinsel Pouch mit der Agora als zentraler ,Spielstatte” wird bereits heute als Ver-
anstaltungsort genutzt.

Ferner befinden sich, Uber die Halbinsel verteilt, Elemente der Landschaftskunst.
Schutzgut Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich keine Sachgliter.

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Die oben umrissenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen innerhalb des Be-
bauungsplanes verursachen umweltrelevante Wirkungen.

Sowohl die Errichtung neuer Bebauung als auch die angestrebte ganzjahrige Nutzung
der Halbinsel als Ort fUr Sport, Freizeit und Kultur sind mit negativen Umweltauswirkun-
gen verbunden.

Die geplanten BaumafRnahmen im Zusammenhang mit der Umsetzung der 4. Anderung
stellen Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 14 BNatSchG und § 6 NatSchG LSA
dar, weil sie die Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Ver-
anderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Dabei beschranken sich die Auswirkungen

rdumlich auf das Vorhabengebiet und dessen Randbereiche.

Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaBBnahmen

Die Halbinsel Pouch ist bereits in der lbergeordneten Planung als zentraler Ort flr
Sport, Freizeit und Kultur an der Goitzsche benannt. Im Gegenzug wurden andere Be-
reiche der Goitzsche von einer Nutzung bzw. Inanspruchnahme durch den Menschen-

ausgenommen.
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6.5

Nicht tberbaute Flachen sind als Wiesenstandort zu entwickeln und fligen sich so in das
Gesamtbild der Halbinsel als Wechsel zwischen Wald- bzw. Griinflache ein.

Die Einschréankung des natlrlichen Wasserkreislaufes kann im Plangebiet durch die
Versickerung bzw. Einleitung anfallender Niederschldge in die Goitzsche wesentlich ge-
mindert werden.

Obwohl Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung noch festzulegen sind ist zu
prifen, in wieweit die Eingriffsfolgen auf der Halbinsel Pouch kompensiert werden kon-
nen, so dass sie einerseits ihre Wirkung entfalten kénnen ohne dass es zu einer Kollisi-
on mit den beabsichtigten Nutzungen kommt. Beim Erfordernis einer externen Kompen-
sation ist diese frihzeitig mit den Zustandigen Behérden abzustimmen. Eine detaillierte

Betrachtung der Eingriffe muss noch erfolgen.
Zusammenfassung

Die Halbinsel Pouch bildet einen wichtigen Baustein fur die Entwicklung des Land-
schaftsparks Goitzsche.

Die 4. Anderung fiihrt diese Entwicklung fort.

Dazu ist die bauplanungsrechtliche Absicherung der gewiinschten Entwicklung notwen-

dig, die mit vorliegender 4. Anderung erfolgt.

Gemeinde Muldestausee, den

(BUrgermeisterin)
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Teil lll, Tabellen
Flachenbilanz Bebauungsplan 4 ,Halbinsel Pouch - Teilbereiche”
Allgemeine Spezielle Flachenanteil
Flachennutzung |Flachennutzung in m? in %
sonstige SO 1 Ferienhauser 46.775 m? 14,1 %
Sondergebiete SO 2 Stelzenhauser 7.110 m? 21 %
SO 3 Gastronomie 7.165 m#? 22 %
SO 4 Infrastruktur 1.675 m? 0,6 %
SO 5 Aqua-Park 30.000 m? 9,0 %
SO 6 Wakeboard-Anlage 109.000 m? 32,8 %
SO 7 Ferien-Appartements 7.800 m? 23%
Summe sonstige Sondergebiete 209.625 m? 63,1 %
Verkehrsflichen 2.475 m? 0,7 %
Griinflachen Strand 38.480 m? 11,6 %
Veranstaltungen / Events
(einschl. temporérer Parkplatz) 71.450 m? 21,5%
Campingplatz 10.185 m? 3.1%
Summe Griinflichen 120.115 m? 36,2 %
Wasserflache: in SO 2, 5 und 6 enthalten
Geltungsbereich 331.215 m? 100,0 %
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Teil IV, Verfahren

Im Folgenden sind die bereits erfolgten Verfahrensschritte mit Datum oder Zeitraum ihrer

Durchfiihrung aufgefiihrt:

xx.xx.2016 Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Muldestausee zur Aufstel-

lung des Bebauungsplanes Anderung 4 ,Halbinsel Pouch - Teilbereiche"
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Teil V, Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBI. | S. 1748)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548)

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 10. September 2013

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember
2010, zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVBI. LSA S. 21)
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Teil VI, Quellenverzeichnis

- Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-ST 2010) vom
16.02.2011, in Kraft getreten am 12.03.2011

- Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-
B-W) vom 07.10.2005, in Kraft seit 24.12.2006

- Aufstellung des Regionalen Entwicklungsplans Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (Fassung vom
17.10.2013)

- Marketingkonzept mit Leitbild - Grundsatze und Entwicklungsziele bis 2025 - Landkreis
Anhalt-Bitterfeld (April 2010)

- Gemeinde Muldestausee, Fortgeltender Flachennutzungsplan, Neubekanntmachung in der

Fassung der 1. Anderung, September 2012
- Gemeinde Muhlbeck, 1. Anderung des Flachennutzungsplanes, 30.08.2002
- Stadt Bitterfeld-Wolfen, Flachennutzungsplan, 20.07.2012

- Kommunaler Zweckverband Bergbaufolgelandschaft Goitzsche, 3. Anderung Bebauungs-

plan Halbinsel Pouch, 16.05.2011
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Anhang

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1. Innerhalb des Sondergebietes SO 1 "Ferienhaduser" sind Geb&dude und Anlagen zulas-
sig, die aufgrund ihrer Lage, GroRe, Ausstattung, Erschliellung und Versorgung fur den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer ei-
nem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Die Gebaude verfligen dabei
tber maximal zwei Nutzungseinheiten und sind gegenlber Nachbargebduden baulich

getrennt.

2. Innerhalb des Sondergebietes SO 2 ,Stelzenhauser” sind Gebdude und Anlagen zulds-
sig, die aufgrund ihrer Lage, GrofRe, Ausstattung, Erschliefung und Versorgung flr den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Gberwiegend und auf Dauer ei-
nem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Die Gebaude verfligen dabei
dber maximal zwei Nutzungseinheiten und sind gegenuber Nachbargebauden baulich

getrennt. Als Stelzenhduser nutzen sie sowohl die Land- als auch die Wasserflache.

3. Innerhalb des Sondergebietes SO 3 ,Gastronomie® ist die Errichtung von Geb&uden
einschliellich der erforderlichen Nebenanlagen flr Gastronomie-Angebote zulassig.

Eine Wohnnutzung fiir Bewirtschaftungs- und Betreuungspersonal ist nicht zulassig.

4, Innerhalb des Sondergebietes SO 4 | Infrastruktur” sind dauerhaft errichtete bauliche
Anlagen zuldssig, die den tempordren Nutzungen auf den Grinflachen zur Verfligung
stehen. Zur Infrastruktur zéhlen WC-Anlagen sowie Anschlusspunkte fur Ver- und Ent-

sorgungsanlagen (Wasser, Abwasser, Elektrizitat etc.).

5. Innerhalb des Sondergebietes SO 5, Aqua-Park” ist die Installation von Spielgeraten auf

der Wasserflache zulassig.

6. Innerhalb des Sondergebietes SO 6 , Wakeboard-Anlage® ist auf der Wasserflache und
unter Einbeziehung der Landflache (kleine Insel”) die Installation einer Wakeboard-

Anlage zulassig.
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Innerhalb der Bauflache ist die Errichtung eines Service- und Gastronomiegeb&udes
zulassig.

Eine Wohnnutzung flr Bewirtschaftungs- und Betreuungspersonal ist nicht zuldssig.

7 Innerhalb des Sondergebietes SO 7 ,, Ferien-Appartements” sind Gebaude und Anlagen
zulassig, die aufgrund ihrer Lage, GroRe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fiir
den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, tiberwiegend und auf Dauer

einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

8. Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache darf die festgesetzte Grundflachenzahl
um maximal bis zu 50 von Hundert durch die Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten,

Zuwegungen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Uberschritten werden.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

9. Auf der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkplatz Caravan® ist
nur fr die Zu- und Abfahrt zu den der Stellplatzen eine Flachenversiegelung mit was-
serundurchlassigen Beldgen zuldssig. Die Entwasserung von versiegelten Verkehrsfla-

chen hat dezentral zu erfolgen.

Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

10.  Innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Veranstaltungen / Events® sowie
temporarer Parkplatz“ sind Fléachenversiegelungen mit wasserdurchlassigen Beldgen
bis zu maximal 20% der Flache zulassig. Die wasserdurchlassigen Beldge sind zu be-
griinen. Der vorhandene Vegetationsbestand auf den verbleibenden Flachen ist durch

gezielte Mahd und Ansiedlung von Arten zu einem Wiesenstandort zu entwickeln.

11.  Innerhalb der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Strand* sind Sandflachen bis zu
maximal 20% der Flache zuldssig. Der vorhandene Vegetationsbestand auf den verblei-
benden Flachen ist durch gezielte Mahd und Ansiedlung von Arten zu einem Wiesen-

standort zu entwickeln.
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12.  Innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz® sind Flachenversiege-
lungen mit wasserdurchlassigen Beldgen bis zu maximal 20% der Flache zuladssig. Die
wasserdurchlassigen Belage sind zu begriinen. Der vorhandene Vegetationsbestand auf
den verbleibenden Flachen ist durch gezielte Mahd und Ansiedlung von Arten zu einem

Wiesenstandort zu entwickeln.

Flachen und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

13. Die sonstigen Sondergebiete sind in den nicht liberbauten Teilen als magere Offenlan-
der ohne Gehdlze dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln. Sie sind durch regelméalige

Mahd zu pflegen. Das Schnittgut ist zu hackseln oder zu entfernen.

Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

14.  Aufgrund der Nahe zur Veranstaltungs-/ Eventflache sind im SO 1 ,Ferienhauser”, im
SO 2 ,Stelzenhduser” sowie im SO 6 "Ferienappartements” die Grundrisse der Gebaude
so zu gestalten, dass Aufenthalts- und Schlafrdume auf der larmabgewandten Seite lie-
gen.

Andernfalls missen die betroffenen AulRenbauteile fiir diese Raume entsprechend den

Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) ausgebildet werden.
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Anhang
Stellungnahme Gemeinde Muldestausee / Bau- und Ordnungsamt, 17.11.2015
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Léschwasserversorgung zu Bebauungsplinen
Bernsteinpromenade & Halbinsel Pouch - Teilbereiche

Sehr gechrte Damen und Herren.

hezugnehmend auf Thre Anfrage zu oben benannten Bebauungsplinen méchte ich wic folgt
Stellung nehmen.

Bernsteinpromenade:

Nach Prifung der Sachlage, ist der vorhandene Hydrant (Identnummer: 1413 1) im Bereich
StraBe der Opfer des Faschismus / Karl-Marx-StraBe mit einer maximalen Firdermenge
von 46 m'/h angegeben,

Weiterhin ist einc zweite Entnahmestelle (mittels , Wasserentnahme offenes Gewiisser) im
Marinahereich Miihlbeck méglich, welche ebenfalls weniger als 300 Meter entfernt ist.

Halbinsel P — Tei iche:

Nach Riicksprache mit dem Landkreis Anhalt-Bitterfeld, hier Amt fiir Brand-,
Katastrophenschutz und Rettungswesen hendtigen Sie eine Vorhalte von 96 m* Lischwasser pro
Stunde uber einen Zeitraum von 2 Stunden.

Auf Grund der Lage der benannten zweckbestimmien Baugebiete (SO1 bis SO7) ist cine
Loschwasserversorgung durch unerschépfliche Quellen (hier: Goitzschesee) moglich und als
optimale Variante pradestinicrt,

Eine Loschwasserversorgung durch das H ydranten Netz der MIDEWA ist derzeit nicht maglich,
da weder die maximal verflighbaren Fordermengen noch die vorhandenen Standorte der
Hydranten filr eine entsprechende Verwendung genligen.

Basierend auf den genannten Fakten zu den Baugebieten SO1: $02: SO3: S06 sowie SO7 sind
hier frostsichere Loschwasserentnahmestellen (Sauganschluss A-Storz) nach DIN 14 244
einzurichten,

| CRE T — “Dhatnntgehiudc Telefon: Fax: lankverbindung: Offnumgszcinen:

Gemelde Maliksamoee  OT Pauch 03493/ 029050 140500 KSK Anhat-Btierteld M B, D, Fo 9001200 Libi
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D

Die Entnahmestelle darf maximal 300 Mecter entferntesten Ohjekt liegen.

Die Lischwasserversorgung des S04 Bereiches an der AGORA kann durch Léschieich erfolgen.

Nach aktuellem Kenntnisstand ist eine Loschwasserversorgung fir den Bereich SOS nicht
crforderlich.

Bei Fragen stehe ich !hny natiirlich sehr gern zur Verflgung.

Mit freundlichen Gruficn,
LA P iR

P. Kulik

-affenthiche Sicherheit wnd Orduung
Bau- und Ordnungsamt

Gemeinde Muldestnusec

Beispiel einer frostsicheren Loschwasserentnahmestelle:
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