I. Zeichnerische Festsetzungen
Zeichenerklarung gemdB Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO20)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9(1) Nr.1 BauGB und § 1 (2). § 11 BauNvO)

! SO A Sonstige Sondergebiete,
IZweckbestimmung:

SO1 Ferienwohnungen/Hotel
SO2 Ferienwohnungen
SO3.4 Ferienh&user

SO5 Strandbar/Bistro/Café
SO 6 Infrastruktur Marina

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB und § 16 und § 17 BauNvO)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GF2), als HéchstmaB
| Zahl der Voligeschosse, als HochstmaB
111 Lahl der Voligeschosse, als Mindest- bzw. HéchstmaB
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9(1) Nr.2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO)
[+] offene Bauweise

samms  Bougrenze

Verkehrsfldchen (§ 9(1) Nr.11 BauGB)

l:l StraBenverkehrsfldiche ( R vaf )

Verkehrsfléiche besonderer Iweckbestimmung: / pre vet )

Iweckbestimmung: FuB- und Radweg sowie Verkehrsgrin //9/‘/ VQL[ )

Zweckbesﬁmmung:Verkehrsberuhigier Bereich /,0/‘/)/0{ )

Figchen {...) fur die [...) Abwasserbeseitigung (§ 9 (1) Nr.14 BauGB)
@ Absetzbecken / Einleitstelle fur Niederschlagswasser

Grunfiachen (§ 9 (1) Nr.1 5 BauGB)

[j Grunflache

=p= Iweckbestimmung:
it Badestrand

Planungen, Nutzungsregein, MaBnahmen und Flschen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr.20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléchen fir Stellplatze und Garagen

st Stellplatze Pkw
st Traller Stellplatze Trailer (Marina)
Ga Garagen Pkw
=emmes . Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache,

hier: Zulauf Einleitstellen

I. Zeichnerische Festsetzyngen, Forisetzung
ZeichenerklGrung gemaB Planzeichenverordnung 1990 (PlanzvO90)

Sonstige Planzeichen, Fortsetzyng

Oer 2, zﬁi/‘;a/erm;g

Grenze des réumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Nachrichtliche Ubernahme

~~  mogliche Grundstiicksteilung

Il. Textliche Festsetzungen

Art der bavlichen Nutzung (§9(1) Nr. 1 BQuGB

1.

Innerhalb des Sondergebietes SO 1 "Ferienwohnungen/Hotel" sind Gebaude
und Anlagen, die aufgrund ihrer Lage, Gré8e, Ausstattung, ErschlieBung und
Versorgung fir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind,
Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung
zu dienen.

Als Hotel gelten Geb&ude und Anlagen des Beherbergungsgewerbes mit
Schank- und Speisewirtschaften sowie gewerbliche Nutzungen in Verbindung
mit Tourismus, Freizeit, Sport und Erholung.

Innerhalb des Sondergebietes SO 2 «Ferienwohnungen* sind Gebdude und
Anlagen zulassig. die aufgrund ihrer Lage, GréBe, Ausstatiung, ErschiieBung
und Versorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind,
Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung
Zu dienen.

Innerhalb der Sondergebiete SO 3 und SO 4 wFerienhduser” sind Gebdude und
Anlagen zul&ssig, die aufgrund ihrer Lage, GroBe, Ausstattung, ErschlieBung und
Versorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind,
Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu
dienen. Die Gebdaude verfigen dabei Uber maximal zwei Nutzungseinheiten
und sind gegeniber Nachbargebauden baulich getrennt.

Innerhalb des Sondergebietes SO 5, Strandbar/Bistro/Café" sind Gebéaude und
Anlagen zul&ssig, die aufgrund ihrer Lage, GroBe, Ausstattung, ErschlieBung und
Versorgung einem Gastronomiebetrieb dienen.

Eine Wohnnutzung fir Bewirtschaftungs- und Betreuungspersonal ist nicht zuldssig.

Innerhalb des Sondergebietes SO 6 ,, Infrastruktur Marina* sind dauerhaft nutz-
bare Gebd&ude und Anlagen 2ulassig, die dem Betrieb der Marina dienen.

Zur Infrastruktur z&hlen Sanitéranlagen sowie Anschlusspunkte fur Ver- und
Entsorgungsanlagen (Wasser, Abwasser, Elekirizitat etc.) sowie das Biro des
Hafenmeisters.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr, 1 BQuGB)

6.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfléche darf die festgesetzte Grund-
fidchenzahl um maximal bis zu 50 von Hundert durch die Grundflchen von
Stellplafzen, Zufahrten, Iuwegungen sowie Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO Uberschritien werden.

Verkehrsfidchen (§ 2 (1) Nr. 11 BQuGR

7.

Die Verkehrsflachen besonderer Iweckbestimmung: FuB- und Radweg sowie
Verkehrsgrin sind so auszulegen bzw. zu erhalten, dass in Notfallen eine
Befahrbarkeit mit Rettungsfahrzeugen maéglich ist (Zufahrt Uferweg / Badeplatz /
Marina).

Grinfléchen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGRB

8.

Innerhalb der Grinfiiche mit der Uberlagerung einer Flache far Stellplétze
Pkw bzw. Trailer sind Flachenversiegelungen mit wasserdurchl@ssigen Belagen
zuldssig. Die wasserdurchlassigen Beldge sind zu begrinen. Die verbleibenden
Fldchen sind durch gezielte Mahd und Ansiedlung von Arten zu einem Wiesen-
standort zu entwickeln.

Innerhalb der Grinflache mit der Uberlagerung einer Fiache fir die Abwasser-
beseitigung sind das Absefzbecken sowie die Einleitstellen for Niederschlags-
wasser naturnah zu gestalten. Die verbleibenden Fldchen sind durch gezielte
Mahd und Ansiediung von Arten zu einem Wiesenstandort zu entwickeln.

Innerhalb der GrUnflacf\e mit der Zweckbestimmung ,Badestrand" ist das Anlegen
von Sandfldchen zuldssig. Die verbleibenden Fidchen sind durch gezielte Mahd
und Ansiedlung von Arten zu einem Wiesenstandort zu entwickeln.

Il. Textliche Festsetzungen, Fortsetzung

Hachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.

Die sonstigen Sondergebiete sind in den nicht Uberbauten Teilen als magere
Offenlénder ohne Gehélze dauverhaft zu erhalten und zu entwickeln. Sie sind
durch regelmé&Bige Mahd zu pflegen. Das Schnittgut ist zu héckseln oder zu
entfernen.

Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern oder
nach der Passage eines Rickhaltebeckens in die Goitzsche einzuleiten,

Die erforderlichen wasserrechtliichen Genehmigungsverfahren bleiben von der
Festsetzung unberihrt.

Fléchen zum Anpflanzen von Béumen Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 {1) Nr. 25 a) BauGB

13.

Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Steliplatzen sind so zu gliedern, dass je 4 Stelplatze
ein hochst@mmiger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens
16-18 cm gepflanzt wird.

Die Dacher von Garagen, die auf der Flache fir Stellplatze und Garagen errichtet
werden, sind extensiv zu begrinen.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
«F 1" sind mit Feldgehélkzen aus heimischen Arten zu bepflanzen.

Entlang des Uferweges auf der Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen ,.F 2" ist eine Baumreihe kleinkroniger Baumarten
entsprechend folgender Pflanzliste mit einem Stammumfang von 14- 16 cm
anzulegen:

Acer campestre , Elsrijk" Acer cFeldahorn
Fraxinus ornus Blumen-Esche
Quercus robur  Fastigiata®  S&ulen-Eiche
Tilia cordata ,,Roelvo* Winterlinde

Der Pflanzabstand solite 12- 14 m betragen.

Die Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen
«F 3" sind als Heide- und Grasnelken-Trockenrasen zu entwickein.

Innerhalb der Fidchen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist das Anlegen von FuBwegen zuldssig. Die Befestigung der
FuBwege darf nur in teilversiegelter Bauweise erfolgen.

Fiachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Béumen Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

19.  Der vorhandene Bewuchs auf den gekennzeichneten Flachen ist zu erhalten und
bei Ausfall bzw. Beschédigung durch standortgerechte Neupflanzungen zu ersefzen.
Kartengrundlage:

Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landesamtes fir Vermessung und
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